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Bienvenida

TINSA PERU a través de su informe de coyuntura inmobiliaria,
INCOIN, no solo entrega la posibilidad de tener a la mano una fiel
interpretacion de la realidad en la que actualmente se desenvuelve el
sector inmobiliario en nuestro pais, sino también en otros paises,
tales como, Chile, Argentina, México y Espafa.

La presente edicion de INCOIN -radiografia exacta de lo que viene
ocurriendo en Lima Metropolitana, entre los meses de abril y junio de
2009-, es el resultado de un arduo trabajo, el cual nos permite
brindar, a los interesados en el sector, la mayor cantidad de
informacion de fuente primaria, lo mas real y actualizada posible. La
finalidad se centra en percibir e identificar las tendencias mas
resaltantes del mercado inmobiliario de nuestra capital, para en base
a su uso y consulta lograr minimizar los riesgos de inversion.

Segln nuestra empresa Certival SAC, especializada en la tasacion
comercial de todo tipo de predios, la mayor demanda de terrenos
para la construccion de viviendas multifamiliares, industrias, centros
comerciales, centros empresariales, entre otros, tanto en zonas
residenciales como en los conos y en la periferia de Lima
Metropolitana, han ocasionado que los precios de éstos se eleven
considerablemente, en algunos casos en mas del 80% en periodos muy
cortos.

Aln asi...El fondeo de casi 500 millones de nuevos soles para el Fondo
Mi Vivienda, la reduccion de la tasa de interés de referencia del
Banco Central de Reserva (BCR), en 100 puntos basicos, de tres a dos
por ciento, y la pronta reduccion de sus tasas de interés para los
créditos hipotecarios... hacen que seamos optimistas al pensar en el
crecimiento sostenido de la oferta inmobiliaria en los proximos dos
anos, principalmente en los segmentos C y D de la poblacion -sectores
de la poblacion historicamente desatendidos- que progresivamente
muestran mejores condiciones econdémicas y una cultura de crédito
cada vez mayor, arraigada y porque no decirlo, saludable, en
términos de obligacion de pagos.

No quisiera terminar sin antes agradecer a todos los profesionales
involucrados en el planeamiento, diagramacion y elaboracion del
INCOIN por el esfuerzo en el trabajo, por su capacidad profesional y
por el cumplimiento de los estandares de calidad internacional que
han permitido y logran que nuestra empresa sea reconocida en los
paises donde tenemos presencia como “Referente en Consultoria
Inmobiliaria”

Atentamente,
Ing. Gino Layseca Zoppi

Gerente Generql
TINSA PERU
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Bienvenida

TINSA Pera S.A.C. forma parte de un grupo empresarial
Internacional con oficina central en Espafna, con experiencia en el
sector inmobiliario por mas de 23 afos. Luego de tener un éxito
importante en tasaciones y consultoria inmobiliaria, se tomé la
decision de incursionar en varios paises obteniendo resultados
muy positivos. En Europa podemos mencionar a Francia y
Portugal; en Latinoamérica a México, Chile, Argentina, Uruguay y
Perd, con proximas operaciones en Brasil y Estados Unidos.

Gracias al auge inmobiliario y al crecimiento econémico que vive
el Perl en estos momentos, se cre6 el clima propicio para que
TINSA, pusiera especial interés en nuestro pais para venir a
instalarse e iniciar operaciones y asi ofrecer el servicio de alta
calidad, que nos distingue, al igual que en los paises donde se
viene trabajando activamente y convertirnos en lider en
asesoramiento inmobiliario.

En el Per( TINSA participa en 2 areas de negocio:

TINSA Tasaciones: Se dedica a la valoracion de todo tipo de
bienes inmuebles para cualquier finalidad, tanto para empresas
privadas y del estado, como para personas particulares, con
cobertura del servicio a lo largo del todo el pais.

TINSA Consultoria: Esta area de negocio abarca un espectro
amplio en lo relacionado a las inversiones inmobiliarias, ya que
ofrece diversos servicios entre los que podemos mencionar, por
ejemplo, estudios de mercado del sector inmobiliario y la
construccion y la evaluacion de la factibilidad de proyectos
relacionados al sector, todo gracias a un calificado staff de
profesionales.

Informe de Coyuntura Inmobiliaria
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Introduccion

El presente estudio, Informe de coyuntura inmobiliaria (INCOIN),
demando un arduo trabajo de campo, visitando la totalidad de los
distritos donde se detectd algun tipo de oferta de proyectos de
vivienda nueva. Luego, en gabinete, se realiz6 el procesamiento y
analisis de la informacion levantada, en el que se invirtié tiempo
y que se actualizara cada trimestre, de tal forma de darle al
cliente, al empresario inmobiliario, una fotografia exacta de lo
que ocurre con los proyectos de vivienda en Lima.

Dicho informe consiste en el analisis y procesamiento de la
informacion pormenorizada de los proyectos inmobiliarios, dentro
de un macro sector denominado Lima Moderna, que abarca los
distritos de Barranco, Cercado de Lima, Jesus Maria, Lince,
Magdalena del Mar, Miraflores, La Molina, Pueblo Libre, San
Borja, San Isidro, San Miguel, Santiago de Surco y Surquillo.
También se toman en cuenta otros 9 distritos de la ciudad fuera
de esta zona debido a su creciente oferta de vivienda
(principalmente fondo Mi Vivienda); estos son: Brena, Chorrillos,
El Agustino, Los Olivos, Rimac, Ate-Vitarte, San Juan de
Lurigancho, Santa Anita, Comas y la Provincia Constitucional del
Callao. En estos 22 distritos mas el Callao, se encontraron un
total de 608 proyectos inmobiliarios con oferta dentro del
segundo trimestre del 2009.

Un aspecto fundamental a tener en cuenta, es que los proyectos
de departamentos abarcan casi el 100% de la oferta de vivienda
nueva en Lima, siendo una minoria muy reducida los que estan
compuestos por casas, que basicamente se centran en los
distritos de La Molina, Chorrillos, San Borja y Ventanilla. Esto se
debe a que los terrenos en las zonas céntricas de la ciudad
contintan incrementando sus precios con el paso del tiempo,
haciendo que el valor de venta de la casa (poca densidad
poblacional en comparacién con un edificio de departamentos) se
incremente en demasia, y por lo tanto, los proyectos de
departamentos, sean la opcion mas comin por su alta
rentabilidad en el mercado inmobiliario, ademas de someterse a
la zonificacion del sector.

Lo que se busca con este estudio es dar, al empresario
inmobiliario, fondos de inversion y entidades financieras, las
pautas y detalles a tomarse en cuenta para la toma de decisiones
en el momento de la inversion, asi el proyecto que se ejecute,
resulte viable econémicamente y, a la vez, otorgarles a sus
clientes un producto adecuado a sus necesidades,
proporcionandoles, entre otras cosas, una excelente calidad de
vida.

Informe de Coyuntura Inmobiliaria
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Metodologia

La Metodologia utilizada para el levantamiento de la informacion
necesaria para la elaboracion del INCOIN consta de 2 etapas.

En la primera se efectla un empadronamiento total de la oferta
inmobiliaria de cada distrito, registrando las caracteristicas
generales del proyecto, con el fin de obtener datos preliminares
que nos permitan llegar al cliente con una informacion completa y
confiable.

En la segunda etapa se analiza cada proyecto identificado en la
preliminar, corroborando los datos con otras fuentes que incluye
a la inmobiliaria o constructora (llamadas a sus propias oficinas o
consultas a través de la web) responsable del proyecto y/o un
cliente de incognito que visite las caseta de ventas. A este grado
de detalle nos permite detectar, en forma oportuna, disonancias e
incompatibilidades de cualquier dato y asi corregirlo antes de que
forme parte del analisis del informe final.

Es bueno destacar que para el eficiente y ordenado levantamiento
de la informacion se sectorizaron todos los distritos (actualmente
74 sectores en toda Lima Metropolitana y Callao) que contaban
con oferta de proyectos nuevos, usando como criterio para ello los
niveles socioecondmicos de las diversas zonas o urbanizaciones de
los mismos, asi como los limites distritales y las vias de
comunicacion con las que cuentan.

Para una adecuada toma, interpretacion, analisis y posterior
conclusion sobre la informacion recogida, nuestro equipo se
encuentra integrado por profesionales (arquitectos e ingenieros)
con formacion y experiencia en el sector de la construccion e
inmobiliario.

Los profesionales involucrados en el planteamiento, diagramacion
y construccion del INCOIN, son capacitados en las metodologias
desarrolladas por TINSA a nivel internacional y validados
previamente a través de rigurosas pruebas y seguimientos en la
verificacion de su aplicacion cumpliendo con nuestros estandares
de calidad.
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Lima metropolitana y Callao

Descripcion General de la Ciudad

CARACTERISTICAS GENERALES

Para obtener la informacion dentro del mercado de vivienda nueva multifamiliar
correspondiente a la actividad inmobiliaria del 2T 2009, se visitaron y analizaron
680 proyectos, dentro de los cuales se detectaron 608 proyectos con unidades
inmobiliarias en venta.

En este estudio se presenta la informacion, considerada como imprescindible, para
comprender la coyuntura del Sector inmobiliario. Los datos procesados incluyen:
analisis de tipologias, precios, ritmo y velocidad de ventas, valores por metro
cuadrado, estado de avance de obras y participacion de desarrolladores entre
otros.

Se desarrollo el analisis tanto por Nivel Socioeconémico por territorio, para lo cual
se definieron sectores en cada distrito de la ciudad para identificar el
comportamiento de los principales indicadores y sus tendencias previsibles en
diferentes escalas tanto cualitativas como cuantitativas; se utilizd una base grafica
para identificar territorialmente los proyectos tomando como base de comparacion
sus principales caracteristicas urbanas, como: normativa, servicios, trama,
imagen, entorno, infraestructuras, areas verdes y niveles socioecondémicos
preponderantes.

Son, la provincia constitucional del Callao y 16 los distritos analizados para el 2T
2009, que cuentan con oferta inmobiliaria disponible considerable y comparable
con trimestres anteriores, estos son: Barranco, Brefna, Chorrillos, JesUs Maria, La
Molina, Cercado de Lima, Lince, Los Olivos, Magdalena de Mar, Miraflores, Pueblo
Libre, San Borja, San Isidro, San Miguel, Santiago de Surco y Surquillo. El estudio
incorporara en lo sucesivo mayor nimero de distritos, conforme estos contengan
oferta inmobiliaria relevante la cual sera incluida en proximos analisis.

Los principales indicadores expuestos en el presente estudio son:

- Valores de venta y valores unitarios (soles/m2), por NSE y sector.

- Stock de unidades disponibles a la venta y unidades vendidas, por NSE y sector.
- Composicion del mercado por tipologias, por NSE y sector.

- Composicion del mercado por nimero de proyectos y desarrolladores.

- Avance fisico de la obras.

- Ritmo y velocidad de ventas.

Los principales valores contenidos en el presente informe, son comparados con el
del periodo similar anterior (1T 2009), con la finalidad de identificar el
comportamiento de la oferta inmobiliaria y la tendencia en el corto plazo.

VALOR TOTAL S/.

PARTICIPACION POR NIVEL SOCIOECONOMICO DISTRITAL

6,000,000

5,000,000

4,000,000

3,000,000

2,000,000

1,000,000

DISTRITO TIPOLOGIA  NSE A NSE AB NSE B NSE C NSE D
1D 21 109 168 100 7
2D 220 281 543 64 502
LIMA 3D 1589 1704 2501 870
METROPOLITANA
4D 132 49 91 0 0
5D 1 0 0 0 0
TOTAL 1963 2143 3303 1034 509
Tab. 1
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Lima metropolitana y Callao
Ubicacion de Proyectos
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Lima metropolitana y Callao

Descripcion General del Distrito

OFERTA DE UNIDADES 2T 2009.

Durante el afio 2008 (1T, 2T, 3T y 4T) y el primer semestre del 2009 la oferta
total en Lima Metropolitana fue de 27,569 unidades (72,972 unidades
corresponden al cierre del ano 2007), siendo 8,952 unidades, el total disponible
a la venta al cierre del 2T 2009.

Durante el 2T 2009 la oferta inmobiliaria de Lima Metropolitana fue de 11,610
unidades y estuvo principalmente dirigida al NSE B con un 35.0% del total de la
oferta. Luego estarian en los NSE AB y A respectivamente.

La distribucion por NSE se dio de la siguiente manera:

NSE A: (22.6%) 2,623 unidades.

NSE AB: (24.4%) 2,832 unidades.
NSE B: (35.0%) 4,061 unidades.
NSE C: (13.1%) 1,526 unidades.
NSE D: (4.9%) 568 unidades.

STOCK DISPONIBLE Y UNIDADES OFERTADAS POR TRIMESTRE

1708 2708 3708 4708 1709 2T09
UNID. 11099 8359 5437 5040 6715 8952
DISPONIBLES
UNID.
VENDIDAS 3759 3865 3868 2112 2320 2658
UNID.
INGRESADAS 1886 851 946 1715 3995 4895
UNID. 14858 12224 9305 7152 9035 11610
OFERTADAS
Tab. 2

OFERT.: Unidades ofertadas.
VEND.: Unidades Vendidas

PROYECTOS OFERTADOS POR TRIMESTRE
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1708 2T08 3708 4708 1709 2T09
=PROY. EN VENTA 652 520 428 438 524 608
mPROY. AGOT. STOCK 0 183 138 75 60 72
mPROY. INGRESADOS 81 51 46 90 146 162
Graf. 2

EVOLUCION DEL STOCK DISPONIBLE POR TRIMESTRE
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Lima metropolitana y Callao

Total Ofertado y Soles Vendidos

% PARTICIPACION POR SOLES VENDIDOS EN

UNIDADES DE VIVIENDA

RELACION DE UNIDADES DISPONIBLES Y VENDIDAS
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Lima metropolitana y Callao

Unidades en Oferta y Velocidad de Ventas por Distrito

PROYECTOS UNIDADES VELOCIDAD VENTAS MENSUAL
# PROYECTOS EN #UNID. #UNID. | RITMODE T A
DISTRITO | #PROY. |NrcR|2;bN VENTA 4UNID. | DISPONIBLES | VENDIDAS | VENTAs | VEL VENTAS® 1 cor e
| VENTAS INGRESADAS STOCK
2109 | 1709 | 2709 1709 | 27109 | 1709 | 2709 | 1709 | 2709 | 1709 | 2709

BARRANCO 2 3 14| 15 56 139 | 148 | 67 | 47 | 223|157 | 10.8% | 8.0% | 12.4
BRENA 1 4 7 10 155 | 222 | 306 | 47 | 71 | 157|237 s8% | e3% | 159
CALLAO 2 0 10 8 0 150 | 133 | 17 | 17 | 57 | 57| 345 | 38% | 265
CHORRILLOS 1 3 19 | 2 253 | 25| 394 | 61 | 84 | 203|280 7.1% | 59% | 174
JESUS MARIA 8 5 2 | 19 238 | 343 | 435 | 55 | 146 | 183 [ 487 | 4% | 84x | 119
LA MOLINA 4 6 0| 2 128 |12 207 | 71| 33 | 237 110 120% | 4ex | 218
LIMA 3 2 6 5 418 | 283 | 304 | 203 | 307 | 67.7 |102.3| 13.9% | 14.6% | 6.9
LINCE 3 4 8 9 64 154 | 113 | 19 | 103 | 6.3 | 343 3.7% | 159% | 6.3
LOS OLIVOS 2 3 2| 12 124 |41 190 | 45 | 67 | 150 23| 32% | 87% | 115
MAGD’;'\'AFF':A DEL| 5 12 44 | 53 342 | 643 | 793 | 184 | 192 | 61.3 | 64.0| 7.4% | 6.5% 15.4
MIRAFLORES 10 2 82 | 9% 449 | 974 | 1012 | 378 | 393 |126.0| 131 | 9.3% | 9.3% | 107
PUEBLO LIBRE 2 6 20 | 24 164 | 556 | 553 | 133 | 167 | 443 | 55.7 | 6% | 7.7% | 129
SAN BORJA 2 10 w0 | 47 127 | 272 | 283 | 135 | 111 | 450 | 37 | 11.1% | 9.4% | 106
SAN ISIDRO 0 9 3B | 44 211 351 | 474 | 177 | 88 | 59.0 | 293 | 11.2% | 5.2% | 192
SAN MIGUEL 1 10 2 | 3 644 | 130 | 714 | 35 | 78 | 117|260 7.1% | 33% | 305
SANSTJ’;% bE 2 45 132 | 154 927 | 1255 | 1255 | 405 | 509 |135.0|169.7| 8.1% | 9.6% 10.4
SURQUILLO 2 4 18 | 19 59 173 133 | 63 | 78 | 210 | 26 | 8.9% | 12.3% | 8.1
OTROS 4 9 12| 19 347 | 312 | 990 | 225 | 167 | 75.0 | 55.7 | 14.0% | 48% | 208
M 7 161 523 | 608 4706 | 6715 | 8527 | 2320 | 2658 | 773.3| 886 | 8.6% | 7.9% | 126

Tab. 3

P.P.: Promedio Ponderado.

TIP.: Tipologias.

OFERTA INMOBILIARIA 2T 2009.

La oferta registrada durante el 2T 2009 se dio en 608
proyectos, cantidad superior en +16.0% respecto a los 524
registrados durante el 1T 2009 y +16.9% respecto de los
520 registrados durante el 2T 2008. Los proyectos del 2T
2009 contienen una media de 31 unidades inmobiliarias
cada uno, el mas pequeno registrado tiene 3 unidades y el
mas grande, 500 unidades.

PROYECTOS NUEVOS A LA VENTA 2T 2009.

El total de proyectos nuevos, que se incorporaron a la
venta durante el 2T 2009 fue de 162 proyectos, cantidad
superior en +11.0% respecto de los 146 registrados durante
el 1T 2009 y +217.6% respecto de los 51 registrados
durante el 2T 2008.

% PARTICIPACION POR UNIDADES VENDIDAS
2709

2.2%

24.8%

=NSE A
= NSE AB
= NSE B
= NSE C
= NSE D

28.5%
25.9%

Graf. 6
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Lima metropolitana y Callao

Indicadores de Valor (S/.) por NSE

INDICADORES DE LOS ASPECTOS COMERCIALES DE LAS TIPOLOGIAS

ECTOR . VALOR (S/.) VALOR M2 (Soles/m2
: P.P. MINIMO MAXIMO P.P. MINIMO MAXIMO VENTAS 2T 20009.
1D 491,685 372,450 959,728 4,330 3,217 6,759
m 468,557 352,440 1,036,897 3714 1,906 7,433 Durante el 2T 2009, en el ambito de Lima Metropolitana y
NSE A 3D 600,191 350,580 5,844,168 3,675 1,617 8,349 El Callao se vendieron 2,658 unidades inmobiliarias, cifra
4D 961,411 380,360 2,691,576 4,238 2,917 7,804 que muestra un incremento de +14.7% respecto del 1T
5D 1,101,530 1,101,530 1,101,530 4,536 4,536 4,536 2009 y una disminucion de -40.0% respecto a las unidades
PROMEDIO NSE A 608,823 350,580 5,844,168 3,724 1,617 8,349 vendidas el 2T 2008.
1D 243,333 202,425 347,914 3,706 2,089 5,188
1) 271,254 200,196 349,450 3,068 1,722 5,502 . . .
NSE AB 3D 260,234 200,196 349 464 2,584 1515 2123 La relacion entre el total de unidades vendidas e
4D 283,664 230,076 337,150 2,671 1,769 3,325 ingresadas al mercado durante el 2T 2009 fue de 0.51
EROMEDIO "SEAﬁ) 21‘;32;’75 212‘3";3; 31‘;21;‘;3 i’ggg 113_1): 3-’5"5’; (2,658 vendidas y 5,204 ingresadas al mercado), el 1T
e vy 154,722 100,980 198,062 2215 1294 3,029 2009 fue de 0.58 (2,320 vendidas y 3,995 ingresadas al
3D 156,045 100,480 199,900 1,994 1,021 2,811 mercado) y el 2T 2008 fue de 4.54 (3,865 vendidas y 851
) 174,288 131,234 179,550 2,124 1,103 2,244 :
PROMEDIO NSE B 155,040 100,480 199,900 2,062 1,021 3,557 ingresadas al mercado).
1D 75,295 55,296 99,752 2,243 1,611 2,692
NSE C 2 85,942 61,198 99,495 1,570 1,155 2,059 Durante el 2T 2009 el comportamiento de la oferta por
3D 83,375 53,280 99,254 1,328 833 1,836 o .
PROMEDIO NSE C 82,752 53,280 99,752 1,431 833 2,692 NSE fue el siguiente:
NoE D 1D 45,781 45,701 45,887 1,339 1,331 1,350 o
2D 32,957 32,850 49,000 915 913 1,210 NSE A: Las ventas se disminuyeron en -13.6% respecto al 1T
EROMEDIOINSEID 33133 5,701 45,887 920 i3 13350 2009, se vendieron 660 unidades frente a las 764 unidades
LIMA METROPOLITANA 264,715 32,850 5,844,168 2,443 833 8,349 del 1T 2009
Tab. 4
VALOR TOTAL (S/.) PROMEDIO POR NSE
7,000,000 % PARTICIPACION POR TIPOLOGIA DE LAS
UNIDADES DISPONIBLES
6,000,000 0.01%
3.0%
5,000,000 ’ 4.5%
4,000,000
=1D
3,000,000
m 2D
2,000,000
1,000,000 =3D
0 = 4D
1D 2D 3D 4D 2D 30 4D | 1D 2D 3D 4D | 1D 2D = 5D
NSE A NSE AB NSE B NSE C NSE D
WVALOR TOTAL (S/.) MINIMO ~ ®VALOR TOTAL (S/.) P.P mVALOR TOTAL (S/.) MAXIMO )
NSE.: Nivel Socioeconémico. Graf. 7 Graf. 8
P.P.: Promedio Ponderado.
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Lima metropolitana y Callao

Indicadores de Valor (S/.) de la Oferta por Sector

INDICADORES DE LOS ASPECTOS COMERCIALES DE LAS TIPOLOGIAS

VALOR (S/.) VALOR M2 (S/. /M2)
DISTRITOS
PROMEDIO MINIMO MAXIMO PROMEDIO MINIMO MAXIMO
BARRANCO 645,252 108,100 5,844,168 4,108 1,787 8,349
BRENA 133,179 75,062 163,075 1,735 1,211 2,058
CALLAO 129,002 53,280 188,900 1,522 969 2,079
CHORRILLOS 153,186 55,296 915,600 1,924 1,280 4,284
JESUS MARIA 205,562 95,126 398,698 2,483 1,555 3,283
LA MOLINA 347,646 159,000 1,787,200 2,743 1,714 7,804
LIMA, CERCADO 115,909 65,263 220,000 1,950 1,309 3,067
LINCE 213,240 123,500 373,500 2,498 1,849 2,765
LOS OLIVOS 97,811 45,887 242,310 1,277 1,103 1,976
MAGDALENA DEL MAR 230,426 104,090 812,803 2,446 1,616 4,211
MIRAFLORES 403,910 141,293 1,617,631 3,368 1,617 6,759
PUEBLO LIBRE 186,035 76,804 370,000 2,287 1,626 3,592
SAN BORJA 420,659 97,280 1,589,287 3,014 2,089 6,619
SAN ISIDRO 671,998 262,140 2,558,500 3,928 2,120 7,433
SAN MIGUEL 147,649 90,448 297,000 1,855 1,187 3,559
SANTIAGO DE SURCO 350,931 85,956 1,739,130 2,816 1,255 6,076
SURQUILLO 193,773 74,125 284,130 2,287 1,713 2,888
LIMA METROPOLITANA 264,715 32,850 5,844,168 2,443 833 8,349
Tab. 5

P.P.: Promedio Ponderado.

MIN.: Valor Minimo encontrado en la muestra.
MAX.: Valor Maximo encontrado en la muestra.

VALOR PROMEDIO, MINIMO Y MAXIMO DE LIMA METROPOLITANA

6,000,000

5,000,000

4,000,000

3,000,000

2,000,000

1,000,000 I I I

mVALOR (S/.) MINIMO ~ ®mVALOR (S/.) PROMEDIO  mVALOR (S/.) MAXIMO

Graf. 9

NSE AB: Las ventas incrementaron en +23.7% respecto al 1T
2009, vendieron 689 unidades frente a las 557 unidades del 1T
2009.

NSE B: Las ventas incrementaron en +26.3% respecto al 1T 2009,
se vendieron 758 unidades frente a las 600 unidades del 1T
2009.

NSE C: Las ventas se incrementaron en +23.3% respecto al 1T 2009,
se vendieron 492 unidades frente a las 399 unidades del 1T 2009.

NSE D: Las ventas disminuyeron en -61.2% respecto al 1T 2009, se
vendieron 59 unidades frente a las 152 unidades del 1T 2009.
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Lima metropolitana y Callao

Indicadores de Superficie por NSE

INDICADORES DE LOS ASPECTOS FISICOS DE LAS TIPOLOGIAS

SECTOR TP SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR SUPERFICIE OCUPADA DENSIDAD
: P.P MIN MAX P.P MIN MAX P.P MIN MAX P.P MIN MAX
1D 116.2 83.2 142.0 49.2 5.3 142.0 144.3 99.2 284.0 58.1 71.0 41.6
2D 127.4 87.8 233.0 41.8 5.0 182.0 141.1 94.0 380.0 35.6 77.7 20.2
NSE A 3D 159.4 86.2 700.0 46.7 0.7 239.5 175.6 92.0 720.0 31.9 175.0 17.2
4D 218.4 97.6 405.0 70.8 2.9 285.0 254.9 97.6 575.0 36.9 72.6 18.1
5D 242.9 242.9 242.9 126.2 126.2 126.2 369.1 369.1 369.1 40.5 40.5 40.5
PROMEDIO NSE A 159.3 83.2 700.0 48.7 0.7 285.0 176.8 92.0 720.0 32.9 175.0 17.2
1D 67.6 39.5 158.0 15.5 2.2 76.7 72.5 47.6 208.5 33.1 79.0 18.0
NSE AB 2D 90.3 55.0 128.9 14.6 2.3 94.0 92.7 55.0 192.3 271 42.7 15.6
3D 101.0 70.5 200.0 18.4 1.8 126.0 104.3 80.4 260.0 21.5 39.4 13.6
4D 107.7 84.5 158.0 30.0 30.0 30.0 108.3 84.5 175.0 20.4 34.3 12.1
PROMEDIO NSE AB 98.1 39.5 200.0 17.7 1.8 126.0 101.3 47.6 260.0 22.8 79.0 12.1
1D 52.1 36.0 77.5 10.6 5.0 20.2 52.4 36.0 84.5 25.6 38.8 15.3
NSE B 2D 70.0 48.5 95.0 17.2 2.9 67.0 70.9 48.5 136.9 21.1 29.2 13.8
3D 78.6 51.0 154.0 10.8 1.4 95.3 80.4 58.0 190.8 17.2 38.5 10.2
4D 82.9 80.0 140.0 8.2 4.0 100.0 89.4 82.0 200.0 16.5 28.0 14.5
PROMEDIO NSE B 76.0 36.0 154.0 10.8 1.4 100.0 77.7 36.0 200.0 18.2 38.8 10.2
1D 35.7 28.5 53.0 8.1 6.3 10.0 35.8 28.5 56.0 16.3 26.5 7.7
NSE C 2D 55.6 36.0 75.0 17.9 13.5 20.0 60.9 36.0 90.0 16.1 25.0 11.8
3D 63.9 50.0 96.4 25.6 5.0 30.0 65.5 50.0 126.4 13.8 24.1 10.2
PROMEDIO NSE C 60.7 28.5 96.4 23.1 5.0 30.0 62.3 28.5 126.4 14.2 26.5 7.7
NSE D 1D 34.2 34.0 34.3 - - - 34.2 34.0 34.3 17.1 17.2 17.0
2D 36.0 31.4 42.5 8.0 8.0 8.0 40.0 31.4 44.0 9.0 14.2 9.0
PROMEDIO NSE D 36.0 31.4 42.5 8.0 8.0 8.0 39.9 31.4 44.0 9.1 17.2 9.0
LIMA METROPOLITANA 95.5 28.5 700.0 26.1 0.7 285.0 101.1 28.5 720.0 21.6 175.0 7.7
Tab. 6
RELACION ENTRE LA DENSIDAD Y EL AREA INTERIOR DE LAS VIVIENDAS
300 300
250 250
200 200
o
= 150 150
=]
o
o
& 100 100
2
50 - 50
0 -
1D 2D 3D 4D 5D 1D 2D 3D 4D|1D 2D 3D 4D 1D 2D
NSE A NSE AB NSE B NSE D
b b Promedio Ponderado. ® SUPERFICIE INTERIOR (P.P.) W DENSIDAD (P.P.) Graf. 10

MIN.: Valor Minimo encontrado en la muestra.
MAX.: Valor Mdximo encontrado en la muestra.

DENSIDAD (M2/HAB)

VENTAS ACUMULADAS.

Durante el aho 2008 (1T, 2T, 3T y 4T) y el primer
semestre del 2009 (1T y 2T) se vendieron en total 18,582
unidades inmobiliarias y entraron al mercado 14,597 que
hicieron un total 27,569 unidades inmobiliarias ofertadas
durante el ano 2008 y el primer semestre del 2009.

La relacion entre unidades vendidas y unidades ingresadas
al mercado durante el afio 2008 y el primer semestre del
2009 fue de 1.27 (18,582 unidades vendidas y 14,597
unidades ingresadas al mercado) y la relacion, entre
unidades vendidas y cantidad ofertada, fue de 0.67
(18,582 unidades vendidas y 27,569 unidades ofertadas).

% PARTICIPACION POR TIPO DE VIVIENDA DE LAS
UNIDADES DISPONIBLES

2.2% 0.5%
= CONDOMINIOS
(CASAS)

6.6%

» DEPARTAMENTOS
FLAT

= DEPARTAMENTOS
DUPLEX

m OTROS (Triplex, Loft,
90.7% Penthouse,
Townhouse)

Graf. 11

Informe de Coyuntura Inmobiliaria
Segundo Trimestre 2009 Lima Metropolitanay Callao

16



Lima metropolitana y Callao

Indicadores de Superficie de la Oferta por Sector

INDICADORES DE LOS ASPECTOS FISICOS DE LAS TIPOLOGIAS

RELACION ENTRE LA DENSIDAD Y EL AREA
SUPERFICIE INTERIOR SUPERFICIE EXTERIOR SUPERFICIE OCUPADA DENSIDAD (M2 POR PERSONA)
DISTRITOS INTERIOR DE LAS VIVIENDAS
P.P. MIN. MAX. P.P. MIN. MAX. P.P. MIN. MAX. P.P. MIN. MAX.
BARRANCO 125.0 39.5 700.0 15.4 2.2 128.8 131.9 47.6 720.0 32.8 175.0 12.0 SUPERFICIEm2 0 50 100 150 200
BRENA 76.6 47.0 100.0 4.1 3.4 100.0 77.8 47.0 200.0 17.4 22.5 10.5 L { {
SURQUILLO
CALLAO 84.7 55.0 154.0 23.0 10.0 30.0 85.2 55.0 154.0 20.6 38.5 11.0
CHORRILLOS 73.6 32.6 215.0 15.5 2.9 239.5 80.3 32.6 4245 16.2 47.5 7.7 SANTIAGO DE SURCO
JESUS MARIA 83.0 54.0 136.3 25.9 16.0 63.0 83.7 54.0 199.3 17.4 27.5 12.6 SAN MIGUEL
LA MOLINA 118.6 75.0 290.0 22.7 1.4 285.0 135.0 85.0 575.0 24.4 58.0 15.2 SAN ISIDRO
LIMA, CERCADO 60.8 29.0 87.0 18.8 6.7 47.0 64.7 29.0 99.0 16.6 21.8 14.5
SAN BORJA
LINCE 84.7 65.0 140.0 15.5 13.4 17.5 85.0 65.0 157.5 16.7 38.8 14.2
LOS OLIVOS 76.6 34.0 142.0 17.8 10.0 75.0 77.6 34.0 160.0 16.5 34.3 14.0 PUEBLO LIBRE
mSDALENA DEL | 917 485 242.0 14.5 4.0 101.0 9.5 48.5 242.0 19.4 48.4 12.1 MIRAFLORES
MIRAFLORES 116.3 55.8 296.0 28.8 1.8 180.0 123.8 58.0 430.0 28.4 77.7 13.6 MAGDALENA DEL MAR
PUEBLO LIBRE 81.6 28.5 158.0 15.9 9.0 75.0 83.4 28.5 175.0 19.6 31.6 12.2
LOS OLIVOS
SAN BORJA 134.7 42.0 297.9 57.8 1.0 200.0 152.7 52.0 435.0 28.4 79.0 17.0
SAN ISIDRO 168.1 55.0 371.0 36.2 0.8 188.5 177.5 55.0 548.2 36.6 91.3 20.7 LINCE
SAN MIGUEL 79.1 49.0 140.0 30.9 4.6 78.0 79.9 49.0 163.0 17.7 31.0 12.3 LIMA, CERCADO
SANTIAGO DE
SURCO 117.0 35.0 394.0 4.7 0.7 204.0 127.5 35.0 455.0 25.5 91.3 11.8 LA MOLINA
SURQUILLO 84.0 36.0 148.0 15.8 3.0 60.0 86.3 36.0 157.0 2.7 37.0 12.5
— JESUS MARIA
95.5 28.5 700.0 26.1 0.7 285.0 101.1 28.5 720.0 21.6 175.0 7.7
METROPOLITANA CHORRILLOS
El ratio entre unidades vendidas y unidades ingresadas al mercado por trimestre fue el siguiente: Tab. 7 CALLAO
1T 2008 de 1.99 (3,759 vendidas y 1,886 ingresadas al mercado) BRENA
2T 2008 de 4.54 (3,865 vendidas y 851 ingresadas al mercado)
3T 2008 de 4.09 (3,868 vendidas y 946 ingresadas al mercado) BARRANCO
4T 2008 de 1.23 (2,112 vendidas y 1,715 ingresadas al mercado)
1T 2009 de 0.58 (2,320 vendidas y 3,995 ingresadas al mercado) DENSIDADm2/HAB 0 50 100 150 200

2T 2009 de 0.30 (2,658 vendidas y 8,952 ingresadas al mercado)

. .. . . . m SUPERFICIE INTERIOR m DENSIDAD (M2 POR PERSONA)
Los registros de crecimiento en cuanto al nimero de colocaciones o ventas entre un trimestre y otro, fueron de:

af. 12
2T 2008: +2.82%. 3T 2008: + 0.08%. 4T 2008: - 45.40%. 1T 2009: + 9.85%. 2T 2009: +14.57%. ora
P.P.: Promedio Ponderado.

Las ventas en numero de unidades inmobiliarias, entre el 2T 2008 y 2T 2009 disminuyeron en -31.2% MIN.: Valor Minimo encontrado en la muestra.
MAX.: Valor Maximo encontrado en la muestra.
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Lima metropolitana y Callao

PARTICIPACION POR NIVEL SOCIOECONOMICO

Cuadro de Participacion de Tipologias Segun NSE por Sector

PARTICIPACION POR NIVEL SOCIOECONOMICO

% PARTICIPACION POR NSE DE LAS UNIDADES

DISTRITO TIPOLOGIAS % NSE A % NSE AB % NSE B % NSE C % NSE D DISTRITO TIPOLOGIAS %NSEA %NSEAB %NSEB %NSEC %NSED OFERTADAS
1D 5.7% 94.3% 0.0%  0.0% 0.0% 1D 0.0% 0.0%  100.0%  0.0% 0.0%
2D 20.4%  51.9% 27.8% 0.0%  0.0% 0 5.4%  56.8%  37.8%  0.0%  0.0% 4.9%
BARRANCO MAGDALENA DEL MAR
3D 48.0% 34.0% 18.0% 0.0%  0.0% sk 3T s 0.0 0.08 13.1%
4D 0.0%  26.1%  73.9%  0.0%  0.0%
4D 100.0% 0.0%  0.0%  0.0% 0.0% = NSE A
1D 9.0%  54.9%  36.1%  0.0%  0.0%
2D 0.0% 0.0% 91.7%  8.3% 0.0%
2D 41.8%  52.4%  5.9%  0.0%  0.0% = NSE AB
BRENA 30 0.0% 0.0%  98.6% 1.4% 0.0% MIRAFLORES 3D 60.5%  39.2%  0.3% 0.0% 0.0% mNSEB
4D 0.0%  0.0% 100.0% 0.0%  0.0% D ) 4.4 ! ; )
65.6%  34.4%  0.0%  0.0%  0.0% = NSE C
2D 0.0% 0.0%  100.0% 0.0% 0.0% 5D 100.0%  0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
CALLAO [ ]
3D 0.0%  0.0%  87.3% 127%  0.0% D 00%  0.0%  S68%  432% 0.0 35.0% NSED
2D 0.0%  0.0% 100.0% 0.0%  0.0%
1D 0.0% 0.0% 0.0% 100.0% 0.0% PUEBLO LIBRE
3D 0.2%  34.0% 65.8%  0.0%  0.0%
CHORRILLOS 2D 1.5% 0.0% 75.4% 23.1% 0.0% |
4D 0.0%  23.1%  76.9%  0.0% 0.0% Graf. 13
3D 6.0% 0.7% 65.4% 27.9% 0.0%
1D 0.0%  33.3% 33.3% 33.3%  0.0%
0 0-0% 47.6%  47.6%  4.8% 0-0% 20 60.0%  40.0% 0.0% 0.0% 0.0%
SAN BORJA
JESUS MARIA 3D 0.3%  40.1% 59.7% 0.0%  0.0% o sty asen 0.0%  0.0%  0.0%
4D 0.0% 33.3%  66.7% 0.0% 0.0% 4D 40.0%  60.0% 0.0% 0.0% 0.0%
20 50.0% 43.8%  6.3% 0.0% 0.0% 1D 57.4%  42.9%  0.0%  0.0%  0.0%
LA MOLINA 3D 16.8%  79.9%  3.4% 0.0%  0.0% AN ISIDRO 20 90.5%  9.5%  0.0%  0.0%  0.0% % PARTICIPACION POR NSE DE LAS UNIDADES
% DISPONIBLES
40 0L7%  8.3% 0.0%  0.0% 0.0% 3D 100.0%  0.0%  0.0%  0.0%  0.0%
4D 100.0%  0.0%  0.0%  0.0%  0.0% 5.7%
1D 0.0% 0.0% 26.6% 73.4% 0.0% <1
1D 0.0%  0.0% 100.0% 0.0%  0.0% 21.9%
LIMA, CERCADO 2D 0.0% 0.0% 100.0% 0.0% 0.0% <70
2D 0.0%  0.0% 932%  6.8%  0.0%
SAN MIGUEL
3D 0.0% 54%  43.1% 51.9%  0.0% 3D 0.0%  3.3%  83.6% 13.1%  0.0% u NSE A
1D 0.0% 0.0%  100.0% 0.0% 0.0% 4D 0.0% 0.0%  100.0%  0.0% 0.0%
u NSE AB
LINCE 2D 0.0% 0.0%  100.0% 0.0% 0.0% 1D 0.0% 2.2% 88.9% 8.9% 0.0%
3D 0.9% 65.4% 33.6% 0.0% 0.0% 2D 6.9% 19.5% 73.6% 0.0% 0.0% " NSE B
. § . . . SANTIAGO DE SURCO
D 0.0% 0.0% 0.0% 00%  100.0% 3D 43.4%  39.8%  16.9%  0.0% 0.0% m NSE C
4D 90.9%  6.1%  3.0%  0.0%  0.0%
0 0.0% 0.0%  0.0% 100.0% 0.0% 23.99% = NSE D
LOS OLIVOS 2D 0.0%  73.9% 19.6%  6.5%  0.0% s
3D 0.0%  0.5%  23.4% 76.1%  0.0% SURQUILLO 36.9%
3D 0.0%  41.4% 55.2%  3.4%  0.0%
4D 0-0% S0.0%  50.0%  0.0% 0-0% TOTAL LIMA METROPOLITANA 5.0% 21.2%  52.3%  21.4% 0.1% .
Graf. 14
Tab. 8
NSE.: Nivel Socioeconémico.
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Lima metropolitana y Callao

Unidades Ofertadas y Velocidad de Ventas por NSE

OFERTA INMOBILIARIA POR NSE Y SECTOR

VOLUMEN DE VENTAS (NUEVOS SOLES)

UNIDADES DISPONIBLES 2T 2009 UNIDADES VENDIDAS 2T 2009 TOTAL UNIDADES 2T 2009
DISTRITO CANTIDAD DE NUEVOS SOLES EN VENTAS 1T 2009.
NSEA | NSEAB | NSEB | NSEC | NSED | NSEA | NSEAB | NSEB | NSEC | NSED | NSEA | NSEAB | NSEB | NSEC | NSED
BARRANCO 46 78 24 0 0 13 21 12 ! 0 B % 36 ! 0 CANTIDAD DE NUEVOS SOLES EN VENTAS 2T 2009.
BRENA 0 0 301 5 0 0 1 70 0 0 0 1 371 5 0
CALLAO 0 0 17 16 0 0 1 14 2 0 0 1 131 18 0 El total de unidades de vivienda vendidas en el 2T 2009
generd un volumen en soles de S/ 779.09 millones,
CHORRILLOS " : e " 0 ’ ! . “© ¢ “ ’ e S ¢ registrando caida de -1.61% frente a los S/. 791.86
JESUS MARIA 1 177 255 2 0 0 58 67 21 0 1 235 322 23 0 millones del 1T 2009 y +22.86% frente a los S/.
LA MOLINA 49 151 7 0 0 17 16 0 0 0 66 167 7 0 0 644.51 millones del 2T 2009.
LIMA 0 15 179 200 0 0 5 71 231 0 0 20 250 431 0
La curva detuvo cifras positivas de crecimiento durante
LINCE 1 70 44 0 0 0 59 43 1 0 1 129 87 1 0 ,
el 1T 2008 y 2T 2008, seguida de una caida durante el
LOS OLIVOS 0 z “ 148 3 0 ! 7 % 0 0 3 32 207 3 3T 2008 y 4T 2008, una recuperacion para el 1T 2009 y
MAGDILENADEL | 401 | 264 | 28 0 0 9 90 93 0 0 10 | 354 | s21 0 0 una leve caida para el 2T 2009. Los registros de
MIRAFLORES 520 437 56 0 0 250 127 16 0 0 770 564 72 0 0 crecimiento fueron los siguientes:
PUEBLO LIBRE 1 143 393 16 0 1 48 93 25 0 2 191 486 4 0 2T 2008: +21.2%S/. 781.15 millones
SAN BORJA 143 138 1 1 0 50 61 0 0 0 193 199 1 1 0 3T 2008: -2.9%. S/. 758.80 millones.
SAN ISIDRO 457 17 0 0 0 84 4 0 0 0 541 2 0 0 0 4T 2008: -20.3%. S/. 605.03 millones.
SAN MIGUEL 0 21 607 89 0 0 9 57 12 0 0 30 664 101 0 1T 2009: +30.88%. 5/ 791.86 m1llones.
2T 2009: -1.61%. S/ 779.09 millones.
SANTIAGO DE SURCO| 625 557 476 8 0 230 166 111 2 0 855 723 587 10 0
SURQUILLO 0 70 57 6 0 1 20 50 7 0 1 90 107 13 0 La cantidad promedio generada en ventas, por
OTROS 0 1 7 416 506 0 1 22 85 59 0 5 29 501 565 proyecto, fue de: S/.‘1,26'4,756.c'on' un precio m.edio
I I " . P o o | P de S/.271,246 por unidad inmobiliaria, lo cual ubica a
o 1963 3| 3303 ] 103 o0 660 689 % ’ ? 62 & 061 226 268 Lima Metropolitana con una oferta y vocacion dirigida
Tab. 9 principalmente al NSE AB.
La cantidad de nuevos soles -acumulada en ventas-
durante el afo 2008 y 1T 2009 para Lima
Metropolitana y El Callao fue de: S/. 4,359.93
millones.
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Lima metropolitana y Callao

Unidades Ofertadas y Velocidad de Ventas por NSE

OFERTA INMOBILIARIA POR NSE Y TIPOLOGIA

UNID. DISPONIBLES UNID. VENDIDAS VEL. VEN. MENSUAL 1T09 MESES PARA
SECTOR  [TIPOLOGIAS AGOTAR
1T 09 2T 09 1T 09 2T09 | RITMODE VEN. | VEL. VEN. % STOCK
1D 38 21 7 3 1.0 4.2% 24.0
2D 236 220 108 60 20.0 7.1% 14.0
NSE A 3D 1436 1589 566 518 172.7 8.2% 12.2
4D 197 132 83 79 26.3 12.5% 8.0
5D 1 1 0 0 0.0 0.0%
1D 106 109 34 42 14.0 9.3% 10.8
8.9% 11.2
\SE AB 2D 232 281 91 103 34.3
3D 1445 1704 417 507 169.0 7.6% 13.1
4D 71 49 15 37 12.3 14.3% 7.0
1D 67 168 23 27 9.0 4.6% 21.7
6.4% 15.6
NG B 2D 212 543 90 129 43.0
3D 1821 2501 461 567 189.0 6.2% 16.2
4D 122 91 26 35 11.7 9.3% 10.8
1D 9% 100 10 66 22.0 13.3% 7.5
NSE C 2D 82 64 54 89 29.7 19.4% 5.2
3D 553 870 335 337 112.3 9-3% 10.7
1D 0 7 0 0 0.0 0.0%
NSE D
2D 0 502 0 59 19.7 3.5% 28.5
TOTAL LM 6715 8952 2320 2658 886.0 7.6% 13.1
Tab. 10

RITMO DE VENTAS
RITMO GENERAL DE VENTA MENSUAL 2T 2009.

El ritmo de ventas mensual en Lima Metropolitana fue de
1,124 unidades/mes, cantidad superior en 45.40% respecto
de las 773 unidades/mes registradas durante el 1T 2009.

La velocidad de Ventas por NSE registrado para Lima
Metropolitana fue el siguiente: NSE A, 140.0 und/mes; NSE
AB, 150.7 und/mes y NSE B, 223.0 und/mes; NSE C, 234.5
und/mes ; NSE D, 41.1 und/mes.

Los mejores ritmos de ventas mensuales registrados por
distrito para toda Lima Metropolitana fueron:

Cercado de Lima, 188.4 und/mes; Santiago de Surco, 182.6
und/mes; Miraflores, 134.4 und/mes; Pueblo Libre, 77.0
und/mes; Magdalena del Mar, 70.2 und/me; Jesus Maria,
46.3 und/mes; San Borja, 43.5 und/me; San Miguel, 41.4
und/mes; Ventanilla, 41.1 und/mes; San Isidro, 37.3
und/mes; Chorrillos, 35.8 und/mes; Los Olivos, 33.2
und/mes; Lince, 28.1 und/mes; Surquillo, 27.6 und/mes;
Brena, 27.5 und/mes; Barranco, 25.4 und/mes ; EIl
Agustino, 15.5 und/mes 'y La Molina, 13.1 und/mes.

Informe de Coyuntura Inmobiliaria
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Lima metropolitana y Callao

Velocidad de Ventas por Sector

COMPARACION DE UNIDADES DISPONIBLES Y RITMO DE VENTAS POR DISTRITO

MESES PARA AGOTAR STOCK

2,000 200
1,800 180 Los meses para agotar stock registrados para toda Lima
1,600 160 " Metropolitana fueron de 10.3 meses con un porcentaje de
L 1400 140 Y absorcion de 9.7% mensual aproximadamente, para un total de
W 1,200 120 > 9,632 unidades ofertadas desde el 2T 2009.
3 1,000 100 &
e 800 80 3 Los Distritos con un mejor comportamiento en velocidad de
600 L 60 & venta por porcentaje de absorcion son: Cercado de Lima, v.v.
400 L 40 26.9% y 3.7 meses para agotar stock con una oferta inicial de
200 L 20 701 unidades; Surquillo, v.v. 13.1% y 7.6 meses para agotar
0 0 stock con una oferta inicial de 211 unidades; Barranco, v.v.
13.0%y 7.7 meses para agotar stock con una oferta inicial de
& 195 unidades; Lince v.v. 12.9%y 7.7 meses para agotar stock
%\% con una oferta inicial de 218 unidades; Los Olivos, v.v.
12.5% y 8 meses para agotar stock con una oferta inicial de
265 unidades; San Borja, v.v. 11.0% vy 9.1 meses para agotar
stock con una oferta inicial de 394 unidades; Pueblo Libre,
, v.v. 10.7% vy 9.3 meses para agotar stock con un stock inicial
mSTOCK DISPONIBLE 2709 = VEL. VTA. 2T09 (U/MES) Graf. 15 de 720 unidades; Miraflores, v.v. 9.6% y 10.5 meses para
agotar stock con una oferta inicial de 1406 unidades;
COMPARACION % DE ABSORCION Y RITMO DE VENTAS POR DISTRITO Sgntiago de Surco, V.v. 8.{1% y 11.9 meses para agotar stock
200 con una oferta inicial de 2175 unidades; Jesus Maria: v.v.
L 180 8.0% vy 12.6 meses para agotar stock con una oferta inicial de
L 160 581 unidades; Chorrillos: v.v. 7.5% vy 13.4 meses para agotar
T: 140, stock con una oferta inicial de 478 unidades; Brefa: v.v.
% 10 2 7.3% y 13.7 meses para agotar stock con una oferta inicial de
> ~ 377 unidades; Magdalena del Mar: v.v. 7.1% y 14 meses para
a 100 n Ce . .
2 L 80 § agotar stock con una oferta inicial de 985 unidades; San
3 L o = Isidro: v.v. 6.6% vy 15.1 meses para qgotar stock con una
§ L 0 5 oferta inicial de 562 unidades; La Molina: v.v. 5.5% y 18.3
meses para agotar stock con una oferta inicial de 240
20 unidades; San Miguel: v.v. 5.2% y 19.2 meses para agotar
0 stock con una oferta inicial de 795 unidades y El Callao: v.v.
5.0% y 20 meses para agotar stock con una oferta inicial de
150 unidades.
m% DE ABSORCION (VEL %)  mVEL. VTA. 2T09 (U/MES) Graf. 16
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Lima metropolitana y Callao

Indicadores por Proyecto

STOCK INICIAL ESTADO ACTUAL DE OBRA FINANCIAMIENTO DESARROLLADORES % VELOCIDAD DE VENTA PROMEDIO
SECTOR % DES. | % DES. | % DES. | % DES. | % DES. MESES PARA
oD ol M| max. | cr or. | oa. A el | opa [ | Banco | omros | A0 | coNt | coNz | con3 | con4 | cons |RUIVOPEveL veN. % AGOTAR
i PROY. | PROY. | PROY. | PROY. | PROY. STOCK
BARRANCO 25 6 80 | 333% | - | 467% | 133% | 67% o | 3w | e 21.4% 714% | 7.1% . . 15 13.0% 7.7
BRENA 52 7 208 o | 200% | e00x | 100% | 100x | - | 200% | e0.0% | 20.0% 88.9% | 1% | - . 3.4 7.3% 13.7
CALLAO £ 5 168 . 12.5% | s0.0% | 12.5% | 2500 | - | soo% | 37sx | 125 28.6% 57.1% | 14.3% | - . 14 5.0% 20.0
CHORRILLOS 34 3 160 | 143% | 19.0% | 4299 | 4asx | 1902 | - 19.0% | 71.4% | 9.5% 14.3% 85.7% | - . . 2.4 7.5% 13.4
JESUS MARIA 52 8 168 o se8% | a21n | s3x | 1ser | - 15.8% | 78.9% 5.3% 100.0% | - . . 2.0 8.0% 12.6
LA MOLINA 17 3 108 | 9% | 13ex | 31.8% | 27.3% | 182% | - | 409% | s9.1% 2.7% 73% | - . . 0.8 5.5% 18.3
LIMA 104 19 28 | 200% | 200% | 200% | - | a00% | - | 200% | so.0% 100.0% | - . . 3.4 | 26.9% 3.7
LINCE 34 8 19 | 1t | 1w | ossex | - | 22n | - | 3333 | eerw 100.0% | - : : 2.8 12.9% 7.7
LOS OLIVOS 39 5 16 | 77% o | sesw | 7w | sesx | 77 | 33.3% | 67w 20.0% 60.0% | 200% | - . 3.3 12.5% 8.0
MAGDILENADEL | 39 8 145 | 16.4% | 36 | 40.1% | 127w | 145y | 3ex | 1320 | se.8x 87.8% - 73% | 4.9% 1.6 7.1% 14.0
MIRAFLORES 7 4 13| 19.6% | 10.3% | 30.9% | 18.6% | 19.6% | 1.0% | 14.6% | 85.4% 89.7% | 103% | - . 17 9.6% 10.5
PUEBLO LIBRE 53 10 180 | 20.8% | 4.2% | 58.3% | 8.3% | 8.3% . 12.5% | 83.3% | 42% 85.7% | 143% | - . 35 10.7% 9.3
SAN BORJA 14 6 0 | 1029 | 22.4% | w0% | s2x | eax | a1x | 23.4% | 7as% | 219 6.8% 88.6% | 23% | 2.3% . 1.0 11.0% 9.1
SAN ISIDRO 25 4 104 | 1142 | asy | 409 | 3tex | 114n | - 18.2% | 81.8% 89.5% | 53% | 5.3% . 14 6.6% 15.1
SAN MIGUEL 34 5 336 | 15.6% | 21.9% | 21.9% | 12.5% | 25.0% | 3.4% | 16.4% | 83.9% 3.2% 9%.8% | - . . 1.8 5.2% 19.2
Ao 2 3 380 | 17.5% | 65% | 46.1% | 18.2% | 11.7% . 26.0% | 73.4% 0.6% 7.5% 85.8% | 3.7% | 1.5% | 1.5% 1.3 8.4% 11.9
SURQUILLO 2 8 48 . 10.0% | s5.0% | 15.0% | 15.0% | s0x | 31.6% | e3.2% 5.3% 16.7% 77.8% | 5.6% . . 1.8 13.1% 7.6
31 3 500 | 14.9% | 10.7% | 41.9% | 15.6% | 15.6% | 1.3% | 22.0% | 76.3% 1.6% 8.7% 793% | 9.0% | 1.8% | 03% | 0.9% 2.1 9.7% 10.3
Tab. 11
CANTIDAD DE PROYECTOS POR
[ ”
% POR AVANCE DE OBRA % SEGUN FINANCIAMIENTO DESARROLLADOR
0.3%
1.3%
15.6% 14.9% 1.6% 1.8% )b.9%8 L
=C.T. 9.0% \ e = AUTO
CONSTRUCTORES
10.7% =0.P. u % DES. CON 1
u
o R. PROPIOS PROY.
o = BANCO % DES. CON 2
. PROY.
15.6% - = OTROS
.. = % DES. CON 3
PROY.
m O.PA.
41.9% m % DES. CON 4
79.3% PROY.
Graf. 17 Graf. 18 Graf. 19

0.G. Obra Gruesa.
A.: Acabados.
E.l.: Entrega Inmediata

P.P.: Promedio ponderado.
CT: Cierre de Terreno.
0.P.: Obras Preliminares.
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Lima metropolitana y Callao

Cuadrantes de Exito de la Oferta Segun Ritmo de Ventas por NSE

NSE A NSE A
6,350,000 i 9,000 INDICADORES DE COLOCACIONES Y PRODUCTO
1 8,000
5,350,000 | 7,000 Prosiguiendo con el andlisis del comportamiento inmobiliario
S 4,350,000 ‘T S 6,000 : por c.ugd’rantc.es y NSE registrados durante el 2T 2009, se
= o U = . identifico lo siguiente:
S 1 & 5,000 2
S 3,350,000 1 o .o
= 0 O 4,000 [plPdedfett e, e
= LI 5 T
§ 2,350,000 b :608,823 T 3,000 P NSE A: La oferta inmobiliaria en este segmento se dio con
1 350,000 = : 2,000 un valor promedio ponderado de S/. 608,823 por unidad
o 1,000 inmobiliaria y S/. 3,724/m2, con una superficie techada de
350,000 0 aproximadamente 159.4 m2 y un ritmo de ventas promedio
0.0 1.0 2.0 3.0 4.0 5.0 0.0 1o 20 20 40 so de 0.7 und/mes.
Ritmo de Ventas (u/mes) Graf. 20a Ritmo de Ventas (u/mes) Gréf. 20b
NSE AB NSE AB
6,000
o . .
0000 FR%e———
G 5,000
320,000 [%y) .
> 300,000 i"‘.' . ~ 4,000 5 ) o )
g 13: <. . a NSE AB: La oferta inmobiliaria en este segmento se dio con
g 280,000 e 3 23,000 - un valor promedio ponderado de S/. 261,355 por unidad
'g 260,000 e s TETTTR . inmobiliaria y S/. 2,707/m2, con una superficie techada de
S 40000 564-355 . > 2,000 aproximadamente 98.1 m2 y un ritmo de ventas promedio
' 0o de 0.9 und/mes.
220,000 1,000
200,000 : 0
0.0 20 0 60 80 100 0.0 2.0 4.0 6.0 8.0 10.0
. 4f. 2 ;
Ritmo de Ventas (u/mes) eref e Ritmo de Ventas (u/mes) Graf. 20d
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Lima metropolitana y Callao

Valor Total (S/.) Valor Total (S/.)
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INDICADORES DE COLOCACIONES Y PRODUCTO

NSE B: La oferta inmobiliaria en este segmento se dio con un
valor promedio ponderado de S/. 155,040 por unidad
inmobiliaria, un valor promedio de S/. 2,062/m2, superficie
de aproximadamente 76.0 m2 y un ritmo de ventas
promedio de 1.4 und/mes.

NSE C: La oferta inmobiliaria en este segmento se dio con
un valor promedio ponderado de S/. 82,752 por unidad
inmobiliaria, un valor promedio de S/. 1,432/m2, superficie
de aproximadamente 60.7 m2 y un ritmo de ventas minimo
de 5.4 und/mes.

NSE D: La oferta inmobiliaria en este segmento se dio con
un valor promedio ponderado de S/. 33,133 por unidad
inmobiliaria, un valor promedio de S/. 920/m2, superficie
de aproximadamente 36.0 m2 y un ritmo de ventas minimo
de 13.7 und/mes.
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Glosario

Autoconstruccion:

Modalidad utilizada por personas no juridicas que han contratado
los servicios de una constructora para la realizacion del proyecto.

Area libre:

Area de la vivienda que, por no presentar un cerramiento
completo, se encuentra expuesto al exterior. Interprétese como
Patio, Jardin, Balcon, Terraza o Aires segln se oferte la tipologia.

Departamentos por piso:

Es un valor indicativo de la densidad de los proyectos,
corresponde a la cantidad de departamentos por piso. En casos de
aquellos proyectos que son compuestos por mas de una etapa o
edificio este valor no representa necesariamente la cantidad de
departamentos que comparten un mismo hall de acceso.

Dormitorio:

Es el recinto privado con iluminacion natural, cuyas dimensiones
le permiten ser amoblado con al menos una cama y disponer de
un uso de espacio minimo.

Fecha de entrega:

Es la fecha establecida, en un primer momento, en la cual lo obra
deberia de culminarse. Puede estar sujeta a cambios.

Fecha de inicio de ventas:

Corresponde a la fecha de inicio de ventas de los proyectos. No
necesariamente esta coincide con la de inicio de obras (en este
caso se le conoce como pre venta).

LM:
Abreviacion de Lima Metropolitana.

Plazas:

Indica la cantidad de personas que es posible albergar en la
vivienda de acuerdo a la informacion planimétrica proporcionada
en sala de ventas.

Promedio en soles y m2:

Los promedios de valor y superficie de departamentos por distrito
o sector, consideran la ponderacion de estos indicadores en
relacion con el total de unidades en venta disponibles. El
promedio del valor en soles no incluyen los valores de
estacionamiento y depositos.

Promedio en soles/m2:

Es el valor promedio que relaciona el valor del inmueble con el de
la superficie util (se define mas adelante) del mismo, en cada
distrito y sector.

Proyectos antiguos:
La muestra analizada consiste en los proyectos con oferta vigente
al momento de la visita.

Proyecto:
Cualquier conjunto o etapa de una obra que pueda ser evaluable
econdomicamente de forma independiente.

Proyectos ingresados:

Son todos los proyectos que registran un inicio de ventas dentro
del trimestre considerado, que constituyen el stock de nuevos
proyectos.

Soles/m2
Es la abreviacion asignada al valor unitario del metro cuadrado.
Se debe leer como “Nuevos Soles por metro cuadrado”.

Stock disponible (o Unidades disponibles):
Corresponde al total de unidades disponibles para venta en el
trimestre actual.
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Glosario

Stock inicial:

Corresponde al total de unidades disponibles para venta al inicio
del proyecto.

Superficie techada:
Hace referencia a la superficie construida, techada u interior.

Superficie de terreno:

Las superficies de terreno consignadas en el informe
corresponden a las sefaladas en los permisos de construccion o a
las proporcionadas en obra y caseta de venta.

Superficie ocupada:
Hace referencia a la suma de la superficie techada mas la
superficie sin techar o libre.

Tipologia de departamentos:

Es la cantidad de dormitorios por departamento, independiente
de la cantidad de bafos u otros atributos que estos tengan.

Tipos de departamentos:

Se le denomina asi a todas las posibles variaciones que existan en
una tipologia.

Total de departamentos:

Corresponde al total de viviendas que consideran los proyectos,
claramente separadas por etapas en los casos de existir mas de
una.

Valor en soles:

Corresponde al valor comercial obtenido a través de consultas en
salas de venta que debe de ser comparado con otros que se
encuentran en otros medios publicitarios del mismo proyecto para
una correcta determinacion del mismo. Se excluye el valor de
estacionamientos y bodegas.

Ritmo de Ventas:
Relacion entre unidades vendidas y meses en venta, expresado en
unidades por mes.

Velocidad de venta:
Es el porcentaje que representan las unidades vendidas en un mes
promedio con respecto al total de unidades.

Unidades Ofertadas:

Se refiere al nimero de departamentos y/o casas que se
encuentren en oferta. Vale decir, la suma de unidades disponibles
y vendidas en el trimestre.

Estados de Obra:

Cierre de terreno (C.T.): Cuando el terreno esta despejado, se ha
demolido la edificacion preexistente y/o se ha encontrado
cerrado.

Obras preliminares (O.P.): Etapa en la cual se realizan las labores
necesarias para iniciar la obra, incluyendo las excavaciones.

Obra gruesa (0.G.): Etapa en la cual se levanta la edificacion
desde el suelo y a partir del desarrollo de su estructura portante.

Acabados (A): Etapa en la cual se realiza la colocacion e
instalacion de todos los elementos funcionales y/o decorativos
del inmueble una vez realizadas todas las divisiones verticales.

Entrega inmediata (E.l.): Obra concluida en un 100% o en tramites
de hacerlo.

Obra paralizada (0.PA.): Cuando la obra no presenta actividad, ya
sea por motivos legales o econdémicos.
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