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Wapa de Guadalaiara y Zona Metropolitana
. Ventas al cuarto inmestre de 2010

Proyectos en venta

Avance de obea da los proyecios
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El objetivo dal Informe de Coyuntura inmabiliaria (INCOIN) es proponcionar un anaisis

0 del sector, la informacidn que se muestra es de primsra

delallado, Unico v exchu
fuente y esla basada an & seguimiento real de odos los proyecios estudiados, nadne

informacion del mencado inmobiliario a partir de un censo con fracking trimestra

5. Siock de unidades en venta 3
&. Precios olertados 4
7. Fitma de venta 4

El INCCIN, contiene mformacion detallada de los proyeclos en venla y poses una
cobertura fotal en las ciudades donde TINSA lene presencia, Es informacion estralégica
&n la toma de decisiones an el sector inmobiliano, parmiiendo afrontar los actuaies
retos, en kos gue cada parficipants esta inmerso, En las proximas paginas se presenia
un extracto con indicadores tomados dal INCOHN

1. Mapa de Guadalajara y Zona Metropolitana (ZMG)
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= 2. Ventas al cuarto trimestre de 2010

Para pste cuaro tnmestre del 0 las ventas de vivienda nueva en la fona Melno-

podlana Gladalajara, se ubicarcn en las 9 806 unidades, el 96% de lzs ventas s2
srio en candaminios horizontales (casas) con 9433 unidades: sobs 373 unidadas
de depanamentos (verbicalas) fueron comarcializadas, mismas que representan al
4% restania de las unidades vendidas. Tabla 1.

Las venlas se concenfraron los Municipios de Zapopan con 2,173 unidades
Tlajomulco ¢e Zufiga con 2 162unidades, y Tonala con 1.980 umdades vendidas.
Estos fres Municipios representan el 65% del fola! de las operaciones de venta
realizadas en la Zona Metropolitana de Guadalajara. Los Munigipios que presentan
ef menor nemero de enidades vendidas son: Guadalajara v Tala con un porcentaje de
5% respeclivaments. Gréfico 1.

Los segmentos de vivienda que presentan un mayor desplazamiento, son 13 wivienda
de Interés Social con 6,149 unidades y el segmenio Medio con 2566 unidades
comercializadas; estos dos segmentos representan el 89% del total de las onidades
vendidas Grafico 2.

INCOIN: Infoeme de Coyuntura Inmabiliaria, Guadalajara 4* Trmestre 2010

Tabla 1. Evolucidn de las unidades vendidas por trimestre.

Evoiucion de fas Unidades Vendidas por inmesée

Tipo De Vivienda Tro T2010 2do T2010 Jer T2010 410 T2010
Deparizmantos 603 215 195 ETE]
Casas 5674 E9%0 5286 9433

FUENTE informe de Coyunliuva inmobiianis, Gusdalsjara 4 rinestre 2010

Grafico 1. Unidades vendidas por municipio.
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Grafico 2. Unidades vendidas por segmento.
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FUENTE: informe de Coyuntura lnmobiteds, Geedslsjara 4 inmesire 2010
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= 3. Proyectos en Venta

* Oferta en el cuarto trimestre de 2010.

Los Municipios que son lideres en cuanio al nimero de proyeclos son; Zapopan,
Guadalajara y Tlajpmuleo de Zifiga, que abarcan of 78% del mercado de vivienda

nueva én oferta con un lotal de 189 provectos. Grafico 3.

En esle cuaro timestre s¢ encusnbran acfivos 242 proyecios de wvivienda,
incluyendo casas ¥ deparlamentos: exislen 42 proyecios activos de vivienda vertical

(departamentos) y 200 proyectos de vivienda honzontal (cases), Grifico 4.

Con respecio al tercer timestra de 2010; por tipo de proyveclos s& observa una
disminucidn del 11% en los proyecios de vivienda vertical (depastamentos), Por el
confrano las viviendas de tipo horzanta

Grafico 5.

[casas) repartan un ncremaents de 6%

* Evolucion del nimero de proyectos en venta.

fo Inmestre es de 242, b que
representa un aumento de practicamente & 3% respecto a los 238 proyectos
atlivos raportadas en el lercer inmestre del a0, Grifico 4.

El nimero de proyectos activos para &l cuar

Sa ingresaron 71 proyectos nuewss, kos cuales incorparan 15,872 unidades ingresa
Podemos cbservar que este ndmaro de unidades ingresadas sobrapasa en un
62% af nlmeno de unidades vendidas; es decir 15 872 unidades ingresadas contra
9,806 unidades vendidas, aspecto que nos Indica la tendancia de crecimienta en la
ofaria de este Mecado Grafico 6.

* Proyectos que agotaron su stock
En cuanto a los proyectos que agotaron su slock, estos fueron 70 de los cuales 17
comesponden a proyectos de vivienda verdical y los 43 restanies son horizonlales.

Gréafico 5.

s 4. Avance de obra de los proyectos

Respecio al estado de obra de los proyecios solo el 2% se encuentran en la
de Preliminares, los cusles corresponden a 5 provecios; la mayor

elapa inicial

3 anbracion de clos 58 encuenira en etapas finales como Acabados cor
concentracion de proyectos 58 encuenira en elapas finales como Acabados con

reqa inmediata con 81%, sumando 218 proyectos en estos dos estads de
obra; el restants 8% corresponde a proyecios que se ancuentran en Obra Negra

Grafico 6.

Grafico 6. Avance de obra de los proyectos.,
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FUENTE: Informe de Cayunlura lnnobilisrs. Guadalajara 4 iimesire 2010

Grafico 4. Evolucion trimestral del nimero de proyectos.
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Grafico 5 Proyectos ingresados y proyectos agotados,
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® 5, Stock de unidades en venta

El tofal de wiviendas en vanta para la Zona Metropoftana de la Ciudad de Guadalajara
para esle cuarto timestre de 2010 es de 27,518 unidades; los Municiplos de Tlajomulco
de Zufiga y Zapopan son los que presenian & mayor porcentaje de unidades en slock
sumando 56% de unsdades an venta. Grifico 7.

La mayor concantracon dF vaienda s ne i os desarmolos horizonlales |
con un folal de 27,126 unklades, qus rep 9% del tolal del stock en ven
restante corresponds & 392 unidades dentro de desamullos verlicales (depariamentos)

Tabla 2. y Grafico 8.

u 6. Precios ofertados

En cuanto a los valores de venta, el dnico segmento que presenta un aumento du
ranie esbe fimestne es el de Interés Social, y tal aumento es de un 1.10% respecio al
tercar tnmestre de 2010, En ¢ontrasie los segmento de vivienda Econdmeca, Media
Residencial y Residencial Plus reportan dismenuciones que van de fos -1.88% a los

-5.95%. Grafico 9.

Tabla 2. Tabla de participacian en el mercado.

sl o I "'. Sockcasss  Block depins
Econdmica 440 % 440
' Interes Social 18937 B9% 18001 S
Media 8112 2% 6070 42
' Ressdencil 1223 % 1188 2
ResdencalPis 606 ) 17 289

FUENTE: infarme do Coywrlura fnmobifiaria, Geadalainrag 47 inmestre 2070

Grafico 10, Stock por municipio.
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FUENTE: infarme de Coywnlura inmobiiara, Guradalniors 47 Inmesire 20710,

INCOIN: Infoeme de Coyuntura Inmabiliaria, Guadalajara 4* Trmestre 2010

g el | oz | gmeng | 4T200
m Total gral B Departamenios B Casas
unidades
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Grafico 8 Evolucion del stock por trimestre y segmento.
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FUENTE. informe de Coyunlura inmobifiania, Guadalayara 4% imesire 2010

Grafico 9. Stock y valores de venta.
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u 7. Ritmo de venta

La velocidad de ventzs mensual para la Zona Metropolitana de Guadalssara para el
cuario fnmestres de 2010 es de 3.268 unidades/mes. Tal velocdad nos ndica que en
apmamadaments 8 meses se estaria agolando el stock aclual

Por sagmento de wwenda se registranon las siguienies velocidades: vivienda Ecanomica
T unidadesimes, Interés Social 2 050 unidades/mes, vivienda Media 855 unidades/mes,
Residencial 190 unkadas/mes y Residencial Plus con 168 unadadesimes

Les muncipios con megores velocidades de venda son el Salto v Guadalaiara con 251
unidadimes y 140 unidadimes respectivamente. Grafico 13.
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Reservados todcs los derechos

El cormenidn de esla obva aata probegida por ia Ley, que estableos panas de prisdn o mullas.
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Grafico 11. Evolucion de los valores unitarios
por trimestre y segmento.
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Grafico 12, Meses para agotar stock por municipio.®
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Grafico 13, Unidades vendidas y velocidades de venta.
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FUENTE: infarme de Cayunliurg inmobiianis, Guadalsjara 4 rimesire 2010
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