VENTAS'Y STOCK DE VIVIENDAS NUEVAS
MERCADO HABITACIONAL GUADALAJARA
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1. Mapa de Guadaiajara y Zona Metropoiana

2. Ventas al tercer timastre de 2
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El objetiva del Informa de Coyuntura Inmabiliaria (INCOHN) s proporcionar un andsis
detallado, Onico y exclusivo del sector, la mformacion que sa muestra es de primera
fuente y esta besada en el seguimiento real de lodos los proyectos estudiados. redng
informacion del mencado inmobiliano a partr de un censo con tracking timestiral

1. Mapa de Guadalajara y Zona Metropolitana (ZMG)

o
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En esta seccidn se analiza el Mercado inmobdiano de ka Ciudad de Guadalajara y su
Zor trapolitana. sumands 8 Municipios, que fueron visitados

2. Ventas al tercer trimestre de 2010.

Para este lercer trimestre del 2010 las venlas de vhiienda nueva en la Zona
Metropolitana Guadalajara, se ubicanon en las 3 481 unidades, el 58% de las ventas se
reporto en condominios horizontales (casas) con 8 286 unidades; solo 185 unidades
de depariamentos (verticales) fueron comerializadas, mismas que represantan el 2%

restantz de las unidades vendidas, Tabla 1.

Las venlas s8 concentramon ks '.1ur|n:=r-|:|5 og |k

xmulco de Zofiga con 1,365
5, ¥ El Salto con 1,30

unidades, Zapopan can 2,283 unsdac unidades wvendidas

Esios tres Munic
realizadas en 3 Zona Melropoilana de Guadalajara. Lo
o de unidades vendidas son: Guadalajara y
3% respeclivaments. Grafico 1.

Los segmenios de vivienda que presentan un mayor desplazamsanio, son la vivienda
de Interés Social con G480 unidades y el segmento Medio con 2,284 unidades
comercigizada: eslos dos segmenios representan el 93% del total de las unidades

vendidzs Grafico 2.
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Tabla 1. Evolucidn de las unidades vendidas por trimestre,

Es informacion esiratégica en
ia toma de decisiones en e sector inmobiliano, permitiendo afrontas los actuales retos
en los que cada parficipante esta inmerso, En las proximas paginas se presenta un
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FUENTE! Informe de Copuntura Inmobilisra, Guadalajara 3% inaestne 2010
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Grafico 1. Unidades vendidas por municipio.
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FUENTE: Informe de Coyuntra Inmobiieria, Guadalajara 3* inmastre 3610

Grafico 2. Unidades vendidas por segmento.
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3. Proyectos en Venta
Oferta en el tercer trimestre de 2010.

En este larcer timestre se encuentran aclivos 236 proyectos de vivienda
incluyenda casas y departamentos: exislen 47 proyecios activos de vivienda vertical
(deparamentos] y 182 proyectos de vivienda horizontal (casas). Grafico 4.

Les Municipios que son lideres en cuanto al nomero de proyecios son: Zapopan
Tiajormulen de ZiMiga y Guadalajara, que abarcan el 78% del mercad de vivienda
nusva en oferta con un tolal de 188 proyecins, Grafice 3,

Anafizado los Ulimes 9 meses. por flipo de proyectos s& observa una disménucion
del 35% de los proyecios de vivienda verlical (departamentos). Por ef contranio las
viviendas de fipo horizonial (casas) reportan un incremento considerable de 315
esho comparando el primer timestre con el tercer tnmestre del 2010, Gréfico 4.

Evolucidn del nimero de proyectos en venta.

El nimero de proyectos activos para e lercer trimestre es da 236, lo que representa
un sumenio de practicaments el 13% respecio a les 209 proyectos acivos reportados
en el segundo timesires del afio. Grafico 4.

Se ingresaron B2 proyectos nueves, los cuales incorporan 11,584 unidades ingresa
Podemos ohsarvar que este nimero de unidades ingresadas sobrepasa en un 23%
ol nimero de unidades vendidas: es decir 11,564 unidades ingresadas contra 2433
unidades vendidas, aspeclo que nos indxca la tendencia de crecimiento an la ofera
de gzte Marcado. Grafico 5.

Proyectos que agotaron stock en el tercer trimestre de 2010,

En cuanto a los proyecios que agotaron su stock, estos fueron 40 de los cuaies 12
cormesponden a proyectos de vivienda verdical v los 28 restanies son horizontales
Grafico 5.

4. Avance de obra de los proyectos.

Respecto al estado de obra de los proyectos: solo el 4% se encuentran en etapas
iniciales de Bardeado y Pralminares, los cuales corresponden a 8 proyectos; la mayor
conceniracion de proyecios 188, se encuenira en atapas finales como acabados con

% y anfrega inmediata con T1%, el restante 16% comesponds a proyectos que s
encuentran en Obra Negra, Grafico 6.

Grafico 6. Avance de obra de los proyectos.
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Grafico 3. Namero de proyectos en venta por municipio.
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FUENTE: Infarme de Coyunliva inmobivaris. Guadalajara 3 frimastne 2010

Grafico 4. Evolucidn trimestral del nimero de proyectos.

Privyctod
250
2040 I
150
100
50
0
2010 IT2010 IT2010
TOTAL 216 109 236
& CASAS | 158 |9
w DEPTOS 7 51 a7

FUENTE: infarme de Coyunlura i iliarts, Guada I Irimasira 2010,

¥

Grafico 5. Proyectos ingresados y proyectos agotados.

Proyecios
250
200
150
100
50

- . m I

: AT2009 1T2010 212010 iT2010
- CANTIDAD DE & PROYECTOS QUE PROYECTOS
PROYECTOS AGOTARDM STOCK NUEVDS

FUENTE: tnforme do Coywmrlura fnmobilfaria, Gueadalaiare 3 imesire 2090

INCOIN: Informe de Coyunlura Inmobdliaria, Guadalajara 3= Trimestre 2010

Contacto: info@tingamexica.my (+52)( 080808 2



' TINSA

LIDER EN CONSULTORIA IHNMOBILIARIA

Guadalajara

5. Stock de unidades en Venta.

El total de viviendas en venta para la Zona Metropo
para este lercer tnmestre de 5 de 22 580 unidz
de Zifiga y Tonald son los g esentan &l mayor
surmanda 77% de unidades en venla . Grafico 10,

a Crudad de Guadalajara
0% h.uru.. pias de Tlajomulco
cantaje de unidades en siock

La mayor conceniracion de vivienda se registra en los desarrollos horizonlales (casas)
con un ofal de 22 273 unidades, que represenia practicamente &l 55% del fotal dal
stock en venia; & 1% resiante comesponde a 307 unidades dentro de desamolios
verteales (departamentas). Tabla 2.

Tabla 2. Tabla de participacion en el mercado.

PARTICIPACION
EQ 3 B0
INTERES SOCIA [ [ it | 15 | 16 I
MEDIA [ 519 3 | 5113 | g '
RESIDENCIAL ' B14 3 | 772 | a2
RESIDENCIAL PLUS I 370 I 2 | 13z | [
[TomaL [ 22580 | 100w | 22273 | wr |

FUENTE: infarme de Coyunlura inmobiara, Guadalapara 37 mestre 2000

Grafico 10, Stock por municipio.
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INCOIN: Infigrme de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3* Trimestre 2010
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Grafico 7. Evolucidn del stock segdn tipo de vivienda.
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Grérn:n 8. Evolucién del stock por trimestre y segmento.
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Grafico 9. Stock y valores de venta.
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6. Precios Ofertados.

En cuanto a los valores o menin duranis

senta, 8l (nico segmento que presenta un 1
lo &5 minmo ya que sa irala
de un 0,18% respects con el segundo trimestre da 2010, En confraste los segmenio
de Interds Social, Media v Resdencial reportan disminucicnes que van de los -0.B1%
g los 2.83%. Grafico 11.

este lorcer inmestre es el de Residencial Plus, y tal aums

Ritmo de Venta.
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INCOIN: Infprme de Coyuntura Inmohilizria, Guadalajara 3 Trimesire 2010

Grafico 11. Evolucion de los valores unitarios
por trimestre y segmento,
Comparativa 2T2010 al 372010
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Grafico 13. Unidades vendidas por proyecto.
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