VENTAS'Y STOCK DE VIVIENDAS NUEVAS

MERCADO HABITACIONAL ESTADO DE MEXICO
Zona Metropolitana de la Ciudad de México
Valle de Toluca
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INCOIN: Extracto del informe de coyuntura inmobiliaria - 3* trimestre 2010
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1. Camparativa ZMCM, VTOL y DF...... — 1
Zona Metropolitana de la Cludad de México
2 Mapa de |a Zona Meiropobiana de & Ciudad de México o,
3. Venizs al ercar trimestre da 2010 2ACW 2
4. Proyeclos en venta ZMCM 3
5. Avance de abra de los proyecios ZMCM 3
E. Siock de umidades en venta ZMCM. 4
7. Precics olefades ZMCW 5
B. Ritmo de venta ZMCM 5

El otjetiva del Infarme de Coyuntiera Inmobiliaria (INCOIN}
datallado, Gnico v exciusiva del sectar, la informacion que s& muesira &5 & primena
lugnbe y esla basada en o saquimiento eal de bdos los proyectos esludades, mang
ninimacion @8l mearcado inmobifiatio 8 pater de un censo con lracking mesinal
El INCOIN, contiens informacion delallada de los proyecios en venla y posée una

&% propancienar un analisis

1. Comparativa ZMCM, VTOL ¥ DF.

En esla primara parte sa mealiza un anaksis comparativo de las Ires 2onas qua
mtaractisan por su cercania & inferelacion social y cultural, no significa que sean
meicados semejantas, sing mas ben los confrasles y oomcsdencias pueden
proporcsnamas informacidn (il para la imenpretaciin de ks indicadores que sa
mostraran por cada una de las 2onas an estudia

En la ZMCM =2 visitaron 17 municipios y en el VTOL 10, da esios datos se obluvieron
los siguientss indicadores:

Nimero de Proyectos.

La manyor concantrackin yeclos s& ubica en @l DF y comesponde o i tipologta
di departamantos, esta represenla al 50% de iolal de las tres zonas, en los casos
de ZMCM y VTOL ol desarollo se concentra en vivienda hosizontal v stman 213
proyettos de casas, osios suparan los 52 proyecios do casas que esthn vigenies en
o [0 F Tabla 1.

Mdmero de Unidades (stock).

Al analizar gl nimeny de unidades que s&
que la ZMCH y VTOL
unidades (ZMCM

s desarmiian en las tres zonas, enconlramos
dupiican o olerisdo en el DF. esto es un iolal de G7.B51
y WTOL) comra las 10,175 unidades en & DF

AsiTy =m0 la I-:In::“]';i de CEEES BN desan ||"._|5 horzonisss &5 8l [=[F3] pradoming en
contraste con fa tipdlogla de departamenios que s& desarollan an of D.F. Tabla 1.

Tamafio Promedio de proyecto.

El ndrmera de unidades promedio que se desarmolian en ZMCM Y VTOL tienen 87
unidades promadio de siock inicial, @sto supara pof mucho las unedades promedio
qui s& desarrolian en el DF, [as cuales apenas suparan 1as 16 undades por proayecio
E=ie datn se calkcula lomando en cuenta el stock de umdades con el que incian los
proyectes, de asios se chfene el promedio por zona, Gréfico 1.

Tabla 1. NOmero de Proyectos por Zona,

Tipe de vivienda DOF

IMECM IMTOL

CEPARTAMENTOS 570 106 |

ALAS 52 113 L
Total 622 219 107
DERARTAMENTOS L 1,804 264
CASAS 225 56,184 9,599

Total

9,863

FUENTE: informe de Coypuvniura Inmobiliania, Estado de Misico 37 mestre 2000

INCOIN: Informe de Coyundura Inmobiliaria, Estado de México 3 Trimastra 2010

Valle de Toluca

9. Mapa de |3 Zona Valie de Toluca. B
0. Ventas al tercer tnmestre da 2010 VTOL B
11. Pryectos en veana WVTOL 7
12. Avance de obra da Yos proyecios YTOL T
13. Sack de unidadas en venla YTOL 8
14. Precios ofertados WVTOL 9
15 Ritmo da vanta YTOL g

cobartura total de k1 Zona Matropolitana de b Cudad de México [ZMCM) ¥ del Valle
de Toluea (VTOL). Es informaciin estratbgica en la loma de decitiones en & sector
II'||-'|D'2||I=_'1"T.I_ parmbandd afronts o5 acluais relos, an ks gQua cads [.Ii!l'!r:lpél!lll'.' &5la
inmerzs. En las PIOmas pagings 58 pressanta un axiEachd oon ndicadores tomados
del INCOIN

Ventas.

El ndmero de unidades vendidas para el fercer iimastre de 2010 es de 11,643 en
las dos zonas del Estado de Mesico [(ZMCM y VTOL) estas se divden da farma muy
equilibrada ya que &l 8% de |as venas s& registra en la ZMCM y &l restants 31% ss
realiza en el VTOL

Predominan |as ventas de casas, de estas 7,324 casas comeaponden para s ZMCM ¢
en VTOL suman un lotal de 3,831 u. de casas vendidas durante esle beoar tnmestre

Grafico 1. Tamafio del proyecto promedio.

Préntectas

]

500

o m=ll _il

Dapartamentos Lasas
[ Rels 17 q
u IMCM 17 497
® ZMTOL 84 97

FUENTE: Infarme do Coyunfura Inmobilania, Esfado do Midxico 3 Inmaosire 2010

Grafico 2, Ventas ZMCM y VTOL.

W IO CASAS
INKCHI DERTOS
W VTOL Casas

W vVTOL DEPTOS

FUENTE: Informe oo Copunfara immobdiaria, Eslado de Mdxico 3% Irimesire 2070

Comecto: infoifitinsamexico.mx (+52) SOB06060 1
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Zona Metropolitana de la Ciudad de México

2. Mapa de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México.
(ZMCM)
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A &l Mercado Inmobiliario de k3 Zona Matropolitana de la

rmacin obienida de 17 Municipios que s& visitaron

En esta Seccion 58 8
Ciudad de México con

3. Ventas al tercer trimestre de 2010
Para este tercor timestre del 2010 las ventas de vivienda nueva en la Zona

tana de la Cudad do México, se ubicaron en las 8 006 unidades, ol 91%

rantales (casas) con 7,324 unidades

Ralr

las s& reporta an condominios
o 682 unidades de departamentos (vedicales] lueron comarciafiradas, mismas
que representan el 8% restanie de las unidades vendidas, Tabla 1.

en la Zona K

Teni NI

0% da vivianda qgue presentan un mayor desplazamisnic
| 93 Lanid: TIAIE | :
a can 405 unidades; eslos s seqgmanios represen|an

ona. Grafico 2.

das, ¢ segment al ear

INCOIN: Informe de Coyunfura Inmobiliadia, Estado de México 3% Trimesire 2010

Tabla 2. Evolucidén de las unidades vendidas por trimestre.

o T N T
| 1 bt iUl ha By of ERMETDe

Tipo de wiviends Lea T2010 I TROLD I THOL0
Tatal general B30T 3403 2,006

FUENTE' Mafarmp de Copunfura Inmabilsria, Exfado oo Mdxico J° Inmasim 2010

Grifico 3. Unidades vendidas por municipio.
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FUENTE' nfarme dit Copuatura Inmobiiana, Estado de México 3 Irimoesire 2018

Grafico 4. Unidades vendidas por segmento.

FUENTE: nfarme de Copuntura mmabilpna. Estadp de Mdxico 3 Inmesine 2010,

Contacto: info@iinsamerico.ma {+52)( 50809000 =



HA 4 9
' TINSA

LIDER EM COMSULTORIA IHMOBILIARIA

Ciudad de México

na Metropolitana de la

4. Proyectos en Venta
Oferta en el tercer trimestre de 2010,
EI‘I aale Bncer Inmesiie 58 encusniran acivos "n } provecins de vivienda, ncluyendo

(=5 - 106 proyectos actwos de viviendd varbca
depanamenics) y 113 proyecios de vivienda horizontal (casas). Grifico 4.

sriamenios: el

05 Municipos [k
amac ¥ Cuauthla alll, los cuales abarcan el 53% del mercado da vivienda
tal de 116 proyectos. Grafico 3.

en cuanio al numern de proyeclos son) Hulxgulucan

Evolucion del nimero de proyectos en venta.

n & producto, tanto B vivienda de bpo hong
dartamenins] reportan Increme

SEN0D Mas

&5 con un 18% de

Il

crecimienta, en tanta qua los rapanan un 4% de mcemanta

Grificod.

Proyectos nuevos ingresados en el 3T2010.

aresn de 46 proyecios. nuayos: par lipd

al (departamantos)

ne qué 12 proyecios son de weenda ve

1 tical y los 1[! restar
Grﬁﬂcu 5.

Esi0s proyecios ingres:

05 incorporan un total de 50,352 wnid
de unidedes ingresades representa p
venta en este tarcer trimestre de 2010, Re

e trimeastne fuansa Ind

que &l nume

inidades er

necesario ackara que &n &
andlisis (Nicotas Romeno, Hushuetoca y Zumpanga) los cul

s Grifico 5.

i ades dispo

5. Avance de obra de los proyectos.

icugnira en alapas finales como acabados
com 16% y entrega in ata con §6%, el mslanie 13% comesponde a proyectos

que g2 encueniran en Dbra Negra. Grafico 6.

Grafico 8. Avance de obra de los proyectos.

FUENTE infarmp de Coyuniura Inmabiliarin, Estado de Mdxico 3° Inmeste 2018

INCOIN: Informe de Coyuniura Inmobiliaria, Estado de México 3 Trimestra 2010

Grafico 5. NOomero de proyectos en venta por municipio.

B HUTROLNLLRCAN

TECAMAL
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FUENTE: Informa da Gayunfurs inmobilars, Eslata de Mésico 3= tnmestrs 2010
*Otras. Tulitdn, Meshreiocs, Zumpange, Cusutitin, Noolls Romero, Chicoloapan
Chimalfuacdan

Grafico 6 Evolucion trimestral del ndmero de proyectos.
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FUENTE: Mnforme de Coyunlurd MmohiVans, Estado de Mérico 3= inmasine 2010

Grafico 7, Proyectos ingresados y proyectos agotados,

PROVECTD AGOTARON STOCK ML

FUENTE: informe de Coywmlura fnmobitaria. Estedo de México 3% trimeatre 2010

Contacio: infof@itinsamaxico.me [+53){ 50808080
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6. Stock de unidades en venta

Stock de viviendas nuevas en el primer trimestre de 2010
por municipio.
wna di la Cludad de Mixico a5 do

wndas en venta para la Zo

El tortad e

Las 14 Municipios mstandss con al 16% de participacion sn cuanio a un 5 an vanka

ta. Grafico 10

suman 9,438 unidades en

Evolucian del stock de unidades en venta

Respe: GO migntd ded shock en koS distinkos segmenins e vivienda en una

comparal anbo considerable en las
le 8,049 unidades en &

de 2010

casas de Interés

® y Residencial Flus exsie una reduccion

wntz. Grifico 8

Paor el eontrano, en los segmening Residen:

muy notatle de stock de 32 y 21% respectiv

riamanto)
Eh (Ca53s)
&n venia

El siock tolal para este tercer timestre es de 57,988 unidades [casas y dep
la |‘.’-a-f.'_|r concaniracion de wivienda 58 rr_—; sira en los desamodos horzo
56,164 unidades, que representa el 87% del folal del st

eon un 1olal ¢

Grifico 9
Tabla 3. Tabla de participacion en el mercado.
i Tora ewimel el
] | ! | 1811 | 194
4 T 4 s - i | :“
| smees | o | seie | veod

FLUENTE: iforme de Coyuriern famobifaris, Estado de Mérico 3™ frimasine 2070

Grafico 12, Stock por municipio.

B OTRAS

FUENTE: Informe de Coyjuriura famobiVana, Eslado de Mézico 3™ irimasire 2070

INCOIN: Informe de Coyuntura inmobiliasia, Estado de México 3™ Trimesire 2010

Grafico 9. Evolucién del stock segun tipo de vivienda.

Unidades

¥ [HEPTOS & CALAS

FUENTE Informe de Coyurlura fnmobitana, Estado de México 3 inmasire 2070

Grafico 10. Evolucion del stock por trimestre y segmento.
Comparativa 1T2010 al IT2010

FUENTE. informe de Coyurnluwra fampbitana, Esiado de Médvico I¥ frimasire 2010

Grafico 11. Stock y valores de venta.

AN

FUENTE Informe de Cayunlura fnmehitans, Estedo de Mérico 3¥ iimasie 2010

Contacto: info@tinsamexico.mx {+52)( S0808080 4
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7. Precios Ofertados.

En cuanio & los valores unitanos de venda &l dnico segmento que presenta un aumenio

duranie esta lencer Inmeshne &l residancial plus el

), &n conras

i, mmedia y semilujo praclicamenta no Wvienan

acanes, Grafico 13,

8. Ritmo de Venta.

ara k2 ZMCM es de 15 unida

El promedss de unidades vendidas po

con un o promadio de proyacio de 340 unidades § un estimaga

THSEs para Bgolar slock

ocldedas do vanla son s

son Chakeo, Huixguaducan y Te i Gon 256 uimes, 80

vranie. Grafico 15.
Meses para agotar stock”

ran &l 85%

LOE MEMICIPEGS e Cuaulittan, Hugh : 1'L-..!-'||".-E!'l=;l'.' S0 S qQUE

ch i

anible, proyectan mas de

) meses para agatar el stock

| promedio de |8 zons de 23,70 measas para agotar sl

£ m

uautitian y Ecalepec

El menaor nimmero de meses se ublcan en los municiples de Atizapan

lztapaluca, Tianepfanila, Tunlitidn con un pormedia de 4.21 para ag

Grafico 14,

Grafico 13, Evolucidn de los valores unitarios
por trimestre y segmento.
Comparative 273010 al 372010

1
10%
3000
o

FUENTE: Mfowma de Coyunlirn famohiVans. Esdedo de Mérica 3 frimasing 2070

Grafico 14. Meses para agotar stock por municipio.”

PAR

§CT ¥ 1F3 =

FUENTE trforme de Coyundurn fnmobitara, Esiedo de Mdxica 3% frmasine 2010

Grafico 15, Unidades vendidasy velocidades de venta.
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INCOIN: IMorme de Coyuntura Inmabdiaria, Estado de Méxica 3= Trimesire 2010

FUENTE: Moewma de Coyunlirn famohiVans. Esdedo de Mérica 3 frimasing 2070

Contacto: infod@tinsamexico.mu [+52) 50805050
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8. Mapa de la Zona Valle de Toluca. (VTOL)

Tabla 4. Evolucién de las unidades vendidas por trimestre,

Tipn de vivienda LerT2000 IdaTH010 e T2O10
iy = DEPARTAMENTONS L 2 f
i ALK 4,57 1,430 3,631
& - ¢ Total general 4,576 3428 1,637

FUENTE infovene de Coyuriwra fnmobivans, Estedo de Miéxco 3© frmasine 2010

2 Grafico 16, Unidades vendidas por municiplio.

Proyecto
1800

WPropecing en wenia

-

Eulada dw Wb

— ol 4 1

En esia seccidn se analiza el Valle de Toluca, con informacion oblenida de los 10
municipics que sa visilaron, los cuales sé muesiran en & mapa cormespondisnbe

SINACARTEFEC —
===

10. Ventas al tercer trimestre de 2010 ¥ ITI040 " 32010 ® 372010

0 &n ol Valla da Toluca FUENTE. Informe dé Coyumiwra inmobiians, Estado de Misico 3¥ frmasine 2010

Para este tercer trimesire del 2010 kas ventas de vivienda n
(VTOL} se ubscaron en las 3637 unidades. pradominando las vantas de casas con
3,631 unidades lo ciras quee representa practicaments al 100% del lotal de las ventas
de este Marcado. Tabla 1.

Grafice 17. Unidades vendidas por segmento.

Los Municipios gue presentan mayor nomen da unidades vendidas son Calimaya
v Toluca, siendo este (limo el que mayol nimend de unidades vendid co
s rapresentan el 46% de las oparacionas realizadas en a

Estos dos Mumici
da Toluca

En &l caso contrano los que pressntan el menar niemero de unidedes vendidas san los 2000
Municipics da San Maleo Alenco ¥ Tenango del
ante en este penodo, Grifico 1. 1556

con 7 y 17 unidades vendidzs

El segmento de Interes Socia
namens de wunidades vendidas con 2,140, ke sigee la wvivienda Media con 1,110
unidades comenigizadas. En contraste, los segmentos de Residencial y Residancial
Plus suman 334 unidades vendidas lo que represenia el 11% del Mercado

Grafico 2. &

ECONORAICA

en su lipplogia de casas es el que presenta el mayor 1060

FUENTE. Miforine de Coyumlnia famobifans, Estado de Mérico 3™ fmadine 2000

INCOIN: Informe de Coyunfura Inmobiliasia, Estado de México 37 Trimesire 2010 Contacto: info@insamexico.ma {+52)( 50809080
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11. Proyectos en Venta

Oferta en el tercer trimestre de 2010,

e y To an &0 proyecios que represanian el

enda en este Mercado, Grifico 3.

Evolucién del nimero de proyectos en venta.

10 d8 proyecios achnes pora al tercer imestie &8 de 1032 lo gus

i

b los 83 p

sequndo trimestre del afo, Griflco 4.

los nuayas, los cuales

\d&s con relacion

A ko pro arof =u shock

vivienda ho egistnd el inicio

& Tokuca

¥ pores

Grafico 5.

do o Prelimnares, en {anio que el

qra Por &l contraria

les como Acabados v Entreg

g Intermed

E ntran &n

Grafico 6.

Grafico 21, Avance de obra de los proyectos.

FUENTE Wnfovme de Copunilivn fnmobifvana, Estade de Mésico 3% masine 3010

INCOIN: Infarme de Coyuntura Inmobilizna, Estade da Méxice 3" Trimestre 2010

Grafico 18. Humero de proyectos en venta por municipio.

FUENTE: Informa de Coyuniura fampbilaris, Esleto de México J= irimasire 2010
*Ofras. San Anlonda La lsia, Calimaya, Oeoyoacac y Teaango ded Valle

Grafico 18, Evelucion trimestral del niumero de proyectos.

FUENTE: Informe de Coyumivra fnmobifaris, Esfado de México 37 frmasing 2070

Grafico 20, Proyectos ingresados y proyectos agotados.

Prevyecto

PROYEL

EUENTE: informe de Caoyurdurn famphivana, Estedo de Médrico 37 frimasine 2070

Contacto: infof@irsamexico.mx (+52)( 50809080
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13. Stock de unidades en Venta. Grafico 22, Evolucion del stock segun tipo de vivienda.

ta al tercer nmestre de 201
Y o5 desarmiio
as) con 9,580 unidades an wenta. Respects a los departamentos én venta son

264 unitades. Grafico 7. 1000

4 vivianda =& encus

HOO0
5 an al Valle d |
de desminucian en e :
L0} |

+ gsle afo, se presentan en Calin con un -40% y en

.. Grafico 9y 10. . |

promedic Melepes presanta el costo mas alto por aniba VIDADE
baje 58 presenia an Alm » Juanez con

(FlLL=

FUENTE fnfgrme de Sopwniiia Inmabilienin, Estado de Misico 3 imeste 2040,

Grafico 23. Evolucion del stock por trimestre y segmento.
Comparativa 1T2010 &l 372000

1] R
Tabla 5 Tabla de participacian en el mercado, B -

MEA | ' ! ' L ' ECEIRSR i TEF {r I A ER F 5l
TOTAL 9,863 100% 4,599 264 = 11D fiae | mINIRL
FUENTE: Infarme do Copuntura Inmobiliaya, Estado do México 3 inmesive 2010, FUENTE: Infarme do Copuntura Inmobiligra, Estado de México 3 inmeste 2010,
Grafico 24, Stock y valores de venta,
Unidad
Grafico 25 Stock por municipio.
v
JAF 0
PEL
- K17 = STOCK 3T2010 @ K 3T -
169
17
FUENTE: fnfarme do Coyuniura Inmobilioeia, Esfado de Mdrico 3% imesire 2010, FUENTE' Infarme de Copunfura inmobilinss, Estade de Méxoo I Inmesire 2010

INCCHN: Infprme de Coyuntara Inmobdaria, Extado de Mégico 3® Trimestre 2010 Cordacto: infof@tinsamesico.my [+52) 5080605
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14. Precios Ofertados.

i e & HAY
o Y 5

wanta fue Ir

Meses para agotar stock”

de la Zon:

El pn i tock. el

| Valia de Toluca 85 de 13 meses para agols
F UM da Meses para agotar s encuantra én &l Municips de San Mateo

1 practicamente 47 meses. Grifico 12,

Los Municigl Toluca v Zinaca anlran &l mayor

da Alrmaloya de Ju

54% dal Mercado Inmob

SI0CK &8 I3 Tona Con medio para aqolar al

slock da eslos Ires Municipios &5 da 5 meses

‘Weses parn agotar abo

INCOIN: Informe de Coyunfura Inmobiliadia, Estado de México 3% Trimesire 2010

INMDBILIART A

Grafico 26, Evolucion de los valores unitarios
por trimestre y segmento.
Comparativa 2T2010 al 3T2010

MEXN
E14.00 I
ey
i

4. 00 )
46,00 Bl T

64 00 | L1

52.00

FUENTE: Infarme oe Copimtura inmabilana, Esface de Mdico 3 Inmesire 2010

Grafico 27 Meses para agotar stock por municipio.”

\ i - z
STOCK 313010 - I'f: ; ]
FUENTE: informe de Coyurhwra Inmobitany, Estado de AMibxico 3* tmasine 2010
Grafico 28, Unidades vendidas y velocidades de venta.
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il
M ¥ i = N NIODAS [ BIES 312010

FUENTE: nforme do Copmtiva inmobilineta, Esfado do Mdxico 3° inmesie 2010

Contacto: info@insamexico.ma {+52)( 50809000



